ADVOKATFIRMA DA MNA

Frogn kommune
For: Radgiver Samfunnsutvikling Christian Ingolfsrud

e-post: christian.ingolfsrud@frogn.kommune.no

Deres ref. Var ref. Ansvarlig partner:
13374-001/WN/EEK William Nybg
d-00171539

SAKSNUMMER 74/13 ROSEKOLLEN - GNR 74 BNR 27,
BADEHUS — DISPENSASJONSS@KNAD

Oslo,
6. juni 2013

ROSEKOLLEN 8 - NYTT

Jeg tillater meg & vedlegge et brev til medlemmene i Hovedutvalget for miljg, plan- og
byggesaker, idet jeg vil anmode Dem om & distribuere brevet i god tid fer mgtedato

10.06.2013.

Med vennlig hilsen
DALAN advokatfirma DA

oo N5

William Nybg
nybo@dalan.no
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Til medlemmene i Hovedutvalget for miljg, plan- og byggesaker
Frogn kommune

Pb 10

1441 DR@BAK

Deres ref. Var ref. Ansvarlig partner: Oslo,
13374-001/WN/EEK William Nybg 6. juni 2013
d-00171538

SAKSNUMMER 74/13 ROSEKOLLEN - GNR 74 BNR 27, ROSEKOLLEN 8 - NYTT
BADEHUS — DISPENSASJONSS@KNAD

Pa vegne av nabo, Einar Gjessing til tiltaket tillater jeg meg a tilskrive medlemmene i
hovedutvalget pa bakgrunn av gjennomgang av Radmannens innstilling i saken. Jeg har
tidligere fremmet merknader pa vegne av Einar Gjessing ved brev av 31.10.2012, men
gnsker a understreke fglgende.

1.

| sin innstilling legger Radmannen til grunn at fordelene ved & gi dispensasjon er vesentlig
st@rre enn ulempene. Det er uklart av innstillingen hvilken fordeler det siktes til. De hensyn
som kan tas i betraktning i denne sammenheng ma bygge pa hensyn nedlagt i
reguleringsplanens bestemmelser og generelle hensyn ut fra gnsket arealutnyttelsen i
omradet. Rene private gnsker om a etablere en stor bygningsmasse eller opprettholde en
slik bygningsmasse faller utenfor de hensyn som har relevans. Dette fglger blant annet av
Sivilombudsmannens praksis.

2.

Radmannen foreslar at dispensasjon gis pa vilkar av at
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- terrassens utstrekning reduseres
- panel rundt batopplag under terrasse fjernes.

En antar vilkarene er ment & redusere ulempen ved en dispensasjon. Det er tvilsomt om
vilkarene ut fra hensynet til en forsvarlig arealutnyttelse basert pa hensyn fremmet i
reguleringsplanen relevant i denne sammenheng. Det vedlegges et bilde av tiltaket som
illustrerer dette.

Bilag 1: Foto av tiltaket.

Vilkaret om redusert terrasse er ogsa upresist og derfor uegnet som et vilkar. Fjerning av
panel rundt batopplag vil kunne gi et utilsiktet skiemmende uttrykk, idet konstruksjonen ikke
antas a veere tilrettelagt for dette.

Poenget ma veere at dispensasjon avslas og at det byggemeldes et nytt tiltak som
hovedutvalget kan ta stilling til ut fra reguleringsplanens bestemmelser.

3,

Endelig beerer Radmannens innstilling preg av at en argumenterer imot den forstaelse av
reguleringsplanen som fglger av Sivilombudsmannens premisser og som er lagt til grunn av
fylkesmannen samt uttalelse fra Akershus fylkeskommune av 26.02.2013. Ut fra alminnelige
rettssikkerhetsbetraktninger er dette sveert uheldig, idet en dispensasjon ma paregnes og
matte behandles pa nytt av disse organer.

Seknaden om dispensasjon ma avslas, da vilkarene etter plan- og bygningslovens § 19-2
ikke foreligger. Et eventuelt nytt tiltak ma vurderes ut fra den utforming det matte fa i
henhold til en ny sgknad.

En ber om at Hovedutvalget foretar en befaring av tiltaket for vedtak treffes.

Med vennlig hilsen
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